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CAIET DE SARCINI
privind constituirea dreptul de superficie prin licitatie publica a unui teren situat in str.
Regiei, nr. 21, Urziceni, judetul Ialomita

Cuprins
1. Informatii generale

Potrivit Dispozitiei primarului nr. privind constituirea comisiei de
licitatie pentru constituirea dreptului de superficie a terenului identificat conform Extrasului de
carte funciara nr.24036 , care se va scoate la licitatie in conditiile HCL nr. .

Terenul amplasat in Urziceni, str. Regiei. nr. 21, identificat conform Extrasului de carte
funciara nr.24036 care se va scoate la licitatie, apartine domeniului privat al municipiului
Urziceni conform HCL .

Suprafata terenului supusa licitatiei este de 354,00 m.p. conform Extrasului de carte
funciara nr.24036.
2. Obiectul si durata superficiei

Pentru terenul situat in municipiul Urziceni, str. Regiei, nr. 21 se constituie dreptul de
superficie persoanelor care vor si edifice o constructie definitiva, pe o perioada de 49 ani de la
data semndrii contractului de superficie, cu posibilitati de prelungire in conditiile legii.
3. Pretul

Pretul de pornire al licitatiei este echivalentul in lei a 1,30 euro./m.p/an. Plata dreptului
de superficie se face in doua trange egale, pand la 31 martie, respectiv 30 septembrie a anului
in curs, prin virament bancar sau depunere la casieria Primariei Municipiului Urziceni.
4. Conditii impuse de proprietar

Proprietar — Municipiul Urziceni, impune :

a) si se respecte conditiile de mediu, de urbanism, si cunoasci si si respecte masurile
PSIL, protectia muncii si sd se pastreze obiectivul pentru care a fost constituit dreptul de
superficie, respectiv edificarea unei constructii definitive;

b) inceperea constructiei in termen de 1 an de zile de la data semnarii contractului de
superficie si finalizarea acesteia in termenele impuse de lege;

¢) respectarea conditiilor Legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii.
5. Obligatiile superficiarului

S& efectueze la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere care-i cad in sarcina. S
comunice proprietarului suprafata pe care o elibereaza cu cel putin 30 zile inainte de data
eliberarii si sd o predea in stare de folosinta si curitenie.
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6. Garantii

In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la caseria Primariei
municipiului Urziceni garantia de participare.

Adjudecatarul licitatiei va constitul o garantic de bund executie contractuald prin
virament bancar sau in numerar prin depunere la casieria Primariei Mun. Urziceni, in contul
RO64TREZ3935006xxx000051 titular Municipiul Urziceni CF 4364942, pana la data semnarii
contractului de superficie.

Superficiarul are obligatia ca in termen de cel mult 30 de zile de la data semndrii
contractului de constituirea dreptului de superficie si depund, cu titlu de garantie,
contravaloarea in lei a ___ euro, reprezentand 50% din suma obligatiei de plata citre
proprietar, datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceasta sumi sunt retinute, daci este
cazul, penalitati §i alte sume datorate proprietarului de citre superficiar, in baza contractului de
constituire a dreptului de superficie.

Proprietarul are obligatia de a anunta superficiarul in termen de 30 de zile, in cazul in
care suma depusa cu titlul de garantie a fost retinutd, in vederea reconstituirii garantie; .

Garantia de buna executie se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea contractului
de superficie, In baza unei cereri scrise , doar in situatia in care péni la acel moment locatarul
si-a Indeplinit toate obligatiile contractuale.

Garantia de participare este de 100 lei.

Ofertantilor necdstigatori i se restituie garantia de participare in termen de 5 (cinci) zile
lucratoare de la data solicitérii scrise a acestora, numai dup data Incheierii procesului-verbal
de adjudecare.

Pierderea garantiet de participare intervine In urmatoarele situatii:

-daca ofertantul isi retrage oferta;
-In cazul ofertantului céstigitor, daca acesta refuzi si semneze contractul de superficie;

Dosarul de participare la licitatie va fi depus la Registratura Prim#riei municipiului
Urziceni, Intr-un plic sigilat cu mentiunea «a nu se deschide inainte de

ora_ ». Dosarele pot fi depuse pénd la data de
ora si vor cuprinde urmétoarele documente:
a) pentru persoane juridice:
- datele de contact ale ofertantului; (adresa,telefon,fax,ctc)
- certificat fiscal eliberat de serviciul impozite sit taxe locale fara datorii ;
- dovada depunerii garantiei de participare;
- copii de pe certificatul de inmatriculare al societatii;
- copie de pe BI (CI) a administratorului societatii;
- copie de pe actul constitutiv ;
- certificat de atestare fiscala de la ANAF,
- declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in reorganizare judiciara, divizare sau faliment.
b) pentru persoane fizice autorizate :
- dovada depunerii garantiei de participare;
- copie de pe actul de identitate a reprezentantului ;
- certificatul de atestare fiscals de la ANAF;
- certificat fiscal eliberat de serviciul impozite si taxe locale fara datorii.
Dupé depunerea dosarele acestea nu vor mai putea fi completate, modificate sau adaugite.
Eliminarea dosarelor pentru vicii de forma si fond nu mai dau dreptul societatii
comerciale sau persoanei fizice autorizate sa participle la licitatie.
7. Comisiile de licitatie

Comisiile de licitatie, respectiv de solutionare a contestafiilor sunt constituite prin
Dispozitia primarului astfel: comisia de evaluare este constituitd din 5 membri, comisia de
solufionare a contestatiilor din 3 membri si membrii supleanti pentru fiecare dintre acestea.
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Membrii comisiile de licitatie, respectiv de solutionare a contestatiilor nu au dreptul de a
fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sa faca parte din comisiile de licitatie, respectiv de solutionare a
contestatiilor urméitoarele persoane:

a) Sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) Sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

c) Persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) Persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Membrii comisiei de licitatie, supleantii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere, Inaintea inceperit
licitatiei, declaratiile fiind p#strate in dosarul licitatiei.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie va realiza inlocuirea
persoanei incompatibile, cu membru supleant.

Supleantii participa la sedinfele comisiei de evaluare numai in situatia In care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau forta majora.

Anuntul de licitatie se publicd in mod obligatoriu la sediul Primiriei Municipiului
Urziceni, pe site-ul www.primatia-urziceniro si intr-un ziar, cu minimum 20 de zile
calendaristice inainte de data licitatiei si va cuprinde cel putin urmatoarele date:

a) denumirea proprietarului;

b) obiectul si durata dreptului de superficie;

¢) conditiile de participare;

d) cuantumul gi forma garantiei de participare;

e) data, adresa si ora limitd de depunere a documentelor de participare, data si locul
organizirii §i desfigurarii licitatiei.
8. Procedura licitatiei publice

Licitafia este valabila daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti care sa fie acceptati
pentru participare la licitatie, iar in cazul in care va fi un singur ofertant se va proceda la
negociere directa cu acesta in cazul in care indeplineste conditiile de participare Ia licitatie.

In ziva si la ora anuntatd pentru tinerea licitatiei, presedintele comisiei di citire
incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor de participare, a listei participantilor, modului de
desfasurare a licitaiei si constati indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

Se vor prezenta delegatiile de reprezentare unde este cazul.

Se trece la desfdsurarea licitatiei, anuntandu-se pretul de pornire la licitatie. Pasul de
strigare stabilit este de 5% din pretul de pornire.

Se va porni de la pretul strigat urménd ca fiecare ofertant si liciteze, mentionand clar
preful oferit, cu respectarea pasilor stabiliti.

Terenul scos la licitatie va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupi a
trela repetare a acestuia, la intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie,
respectiv in favoarea ofertantului care a finalizat procedura de negociere directa.

Daca nici unul dintre ofertanti nu oferd preful stabilit sau minim un pas in caz de
negociere directa, licitatia va fi reluatd dupa publicarea unui nou anunt.




9.Procedura de contestare

Dupé desfasurarea procedurii de licitatie/negociere directa, participantii pot formula
contestatii cu privire la organizarea si desfasurarea licitatiei/negocierii directe, care se depun
la registratura Primériei Municipiului Urziceni, in termen de 24 de ore , de la data comunicarii
de cétre comisia de evaluare a ofertantului declara céstigitor, respectiv a celor declarati
necastigatori.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza in termen de 2 zile lucratoare
documentele intocmite de cétre comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor care
reglementeazd procedura de concesionare.

Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei prin
referat, care va fi comunicat Primarului . Comisia va proceda ulterior la comunicarea catre
contestatar a solutiei data contestatiei.

In cazul in care contestatarul este nemultumit de decizia luata de comisia de solutionare
a contestatiilor, acesta se va putea adresa instantelor de judecata competente.

10. Criteriul aplicat ofertantului pentru atribuirea contractului de superficie va fi
“exclusiv pretul cel mai mare.” Castigatorul va incheia contractul de superficie in termen de
30 zile de la incheierea procesului verbal de licitatie i dupa rezolvarea eventualelor contestatii.

In cazul in care castigitorul licitatiei nu se prezinti in termen de 30 de zile, de la data
comunicarii rezultatului, pentru incheierea contractului de superficie, licitatia se anuleaza si
este reluatd procedura, incepand cu publicitatea acesteia.

Se mandateaza Primarul Municipiului Urziceni si semneze contractul in forma autentica,

Taxele aferente constituirii prin act autentic a superficiei, respectiv inscrierii in evidentele
de publicitate imobiliara sunt in sarcina beneﬁc1arulu1 dreptului de superﬁc1e

Licitatia va avea loc in data de /. 0 /} ora 0 la sediul Primariei
municipiului Urziceni, in sala de sedinte.




